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Checkliste | Verwaltungswechsel
Leitfaden fliir Wohnungseigentiimerinnen

Sie sind unzufrieden und moéchten lhre Hausverwaltung wechseln? Hier eine Checkliste, die Sie durch den Prozess
des Verwalterwechsels fiihrt.

o Uberpriifung, ob die derzeitige Verwaltung gekiindigt werden kann
Im ersten Schritt sollten Sie Ihren derzeitigen Verwaltungsvertrag iberpriifen, ob eine Klindigung moglich ist oder
ob z. B. ein Kiindigungsverzicht besteht? Die Klindigungsfrist fir die Verwaltung betragt im Normalfall 3 Monate
zum Ende des Kalenderjahres (somit 30.09.). Sollte in lhrem Vertrag ein Kiindigungsverzicht aufscheinen, so darf
dieser maximal 3 Jahre betragen. Langere Verzichte sind gemall Konsumentenschutzgesetz unzuldssig und Sie
kénnen nach Ablauf der 3 Jahre kiindigen.

0 Anforderung der Eigentiimerliste (inkl. Zustelladressen) von der Hausverwaltung
Ihre Hausverwaltung ist gesetzlich dazu verpflichtet lhnen die Zustelladressen der (brigen Miteigentiimer auf
Anfrage bekanntzugeben (vgl. OGH-Entscheidung 50b175/08h). Wir empfehlen die Liste schriftlich anzufordern
oder personlich bei der Verwaltung abzuholen, da diese fir den Verwalterwechsel unabdingbar ist.

0 Einholung von Angeboten

0 Vergleich der Angebote
Nach Vergleich der Angebote entscheiden Sie selbst oder mit lhren Miteigentimern gemeinsam, welche
Hausverwaltung Sie in Zukunft beschaftigen moéchten.

o Information an die Miteigentiimer liber den geplanten Verwaltungswechsel
Dies kann personlich oder mittels Rundschreiben erfolgen. Auch ein Aushang im Stiegenhaus mit den wichtigsten
Daten und lhren Kontaktdaten fir Rickfragen ist sinnvoll.

1 Abstimmung iiber den Verwaltungswechsel

Fir die Abwahl und Neubestellung der Hausverwaltung ist ein Mehrheitsbeschluss (50,01% gemalR
Mindestanteilen laut Grundbuch) erforderlich. Sie kénnen entscheiden, ob Sie die Abstimmung mittels einer
Unterschriftenliste  bzw. Aussendung eines Umlaufbeschlusses durchfihren oder eine interne
Eigentimerversammlung mit Beschlussfassung ausschreiben. Bitte beachten Sie, dass jeder Eigentimer die
Moglichkeit zur Stimmabgabe erhalten muss, auch wenn bereits 50,01% erreicht wurden. Sollte in einer
beschlussfahigen Versammlung keine Mehrheit erreicht werden, so miissen die nicht anwesenden Eigentliimer
zur Stimmabgabe schriftlich aufgefordert werden.

Achtung: Bei Eigentlimerpartnerschaften sind die Unterschriften beider Eigentimer erforderlich. Sollte am Anteil
der Wohnung ein Fruchtgenussrecht im Grundbuch eingetragen sein, so ist gemdR den gesetzlichen
Bestimmungen der Fruchtgenussberechtigte der Abstimmungsberechtige und es darf nur dessen Stimme
gewertet werden. Vollmachten mussen schriftlich erteilt werden.

0 Aushang des Ergebnisses und Bekanntgabe der Einspruchsfrist
Das Ergebnis der Abstimmung inklusive der Einspruchsfrist muss in allen Stiegenhdusern ausgehangt und an alle
Eigentlimer an die jeweiligen Zustelladressen Uibermittelt werden. Die Einspruchsfrist betrdagt 1 Monat ab Aushang
im Stiegenhaus.

0 Kindigung der derzeitigen Hausverwaltung bis spatestens 30.09.

01 Beauftragung der neuen Hausverwaltung
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